Pfiloha stanoviska ob&an( k prezentaci zaméru investora na Dablické louce dne 3. 2. 2025.

Zaznam jednani

o projektu Dablicka louka s obéany, zastupiteli MC Dablice a zastupci investora planované
vystavby GARTAL MIKORA Dablicka louka s.r.o. pofadaného v sale MC Dablice.

Uvodem byl organizitory akce predstaven pan Kudrna z Prahy 9, jako nezdvisly moderator celé akce a bylo
konstatovano, Ze neni k dispozici nahravani mikrofon(i pro zaznam pribéhu akce. Z téchto divod( jsme se rozhodli
pofidit alespon tento strucny pisemny zaznam akce.

v

Prezentace byla zahdjena predstavitelem investora, panem Mikolaskem. Zastupci investora predstavili ve své
prezentaci pouze kosmetické zmény oproti predchozim jednanim, v navrhu byly vynechdny investorovi nepatfici
pozemky (Mésto Praha a SIM Kopeckych) a z téchto dlivodd byla prelozena komunikace na druhou, vychodni,
stranu lokality za domy z pohledu od Bfeznové ulice.

Prezentované Upravy projektu, proti jeho verzi z 24. 4. 2025:

e HPPz10081m’na8320m’

e Koeficient KPP z 0,75 na 0,72

e ze 169 parkovacich mist na 133, z toho 10 je pro navstévniky
e domy jsou mirné zapustény do zemé

e ze 134 bytl na 114 byt s prevahou 1KK a 2KK

Obcané Ddéblic konstatovali, 7e jde o snieni &isel predeviim diky odstranéni cizich pozemk( z navrhu
a Ze v noveé prezentovaném navrhu fesSeni nebyly investorem splnény podminky stanovené Usnesenim
na zasedani zastupitell po prezentaci dne 24. 4. 2024. Zejména parametr KPP ani urceny charakter vesnické
zastavby.

Po spolecné diskusi bylo pfitomnymi odsouhlaseno, Ze investor predstavi svoji prezentaci ddle jako jeden celek
a nebude ji ¢lenit do ¢asti s oddélenymi diskusemi, pfitomni's tim souhlasili.

Pani mistostarostka Postupova nas informovala, Ze prezentovany ndvrh predem nevidéla, Ze parametry z usneseni
s investorem za vedeni Dablic projednavala. Také zdiirazfiovala, Ze ji jde predeviim o nabidnutou kompenzaci
10 mil. K& pro méstskou ¢ast.

Toto se pritomnym zdalo jako zcela neadekvatni k vdznému problému zavedeni vystavby soubori vicepodlaznich
bytovych dom( do zastavby v Déblicich. Obyvatelé poklddaji zminénou kompenzaci vzhledem k hrozbé vyrazné
zhorgené situace v Déblicich za iraciondlni.

Také se diskutovala situace kolem navrhu poctu vozidel, které by po takovéto vystavbé pribyly v ulicich.
Projektovanych 133 parkovacich mist je naprosto nedostate¢nych vzhledem k tomu, Ze v Praze ptipadaji na
3 osoby vpriméru 2 auta a vnové vystavbé by se pocet obyvatel blizil 300. ,Pfestoze investor hovotil
o podzemnich garazich, nezminil jejich planovanou kapacitu. Pfesto tak z pohledu obéanl hrozi pro okoli, tedy
ulici KLomu i pro ulice v obytné zéné, zaplnéni cizimi parkujicimi vozy i vozy novych obyvatel z navrzeného
projektu a znacné zvySeni provozu.

Obcané upozoriuji a velmi citlivé vnimaji, jestlize MC Dablice schvali navrhovanou vystavbu, dojde k prolomeni
bariér a zplsobi to dalsi vystavbu velkych bytovych domd na dalich pozemcich — Déblice ztrati sv{j vesnicky
charakter, ktery je podle ob¢anud uveden i v materialech IPR a pfipraveném Metropolitnim planu.

Dalsi diskuse se vedla o zpUsobu vyuziti projektu GARTALEM, ktery nabizi mnohde byty jako investicni, a hrozi
to z pohledu obcanu i zde.

Na prezentovany zplsob zastavby Ctyfpatrovymi domy a tfipatrovymi domy reagoval pan starosta Tumpach, ktery
upozornil, Ze pro tuto oblast je ur¢en parametr KPP 0,5.

Obyvatelé, ktefi zde stavéli své rodinné domy, museli KPP 0,5 dodrzet a museli se fidit timto limitem. Treti faze
dostavby RD pod ulici Bfeznovda méla mit stejnd omezeni a pravidla, kterd pro vystavbu stanovilo Rozhodnuti
o umisténi stavby. To prezentujici investor zpochybroval a pfitomni obyvatelé nesouhlasili.




Architekt pan Kacer (vedouci projektu) hovofil o zménach Uzemniho planu z pohledu c¢asu. Prezentoval dvé
funkéni zény z Uzemniho planu, a to OB-C a OV-C. Do svého grafického zobrazeni v prezentaci nezapoditaval
zahrady dom( v Zatijové ulici (ochranné pasmo vysokého napéti) a praméroval pro planovanou lokalitu vysledek
na celém pozemku. Obyvatelé jsou presvédceni, Ze by vypocet i zobrazeni mélo odpovidat vidy urCené casti
zastavby dle ¢lenéni Uzemniho planu, pani mistostarostka Postupova to komentovala s tim, Ze to provéfi na IPR.
Na opakované dotazy obyvatel(, pro¢ pod Bfeznovou ulici nejsou zamysleny plvodné planované rodinné domy,
pfisla od investora nejprve odpovéd, Ze lidé by o rodinné domy neméli zadjem, protoze je to blizko dalnice, coz
obyvatelé rozhodné okamzité odmitli. Nakonec bylo obyvatellim oteviené sdéleno, Ze nizsi podlaznost a rodinné
domy by nesplnily finanéni o¢ekavani investora.

Na otdzku obyvatel, zda se navrh fidi metropolitnim planem, ktery je jiz ve fazi pfipominek, pfichazi od pana
Kacera odpovéd, Ze nikoli. Panem Kacerem byla, z pohledu pfitomnych obyvatel, manipulativné prezentovana
doprava v Déblické ulici a pFilehlych ulicich v oblasti stavajicich rodinnych domkd. Obyvatelé prezentovali svoji
zku$enost s moznosti zafadit se do kolony vozidel rano na ulici Dablicka. Casto se stava, Ze cesta do Ladvi pak trva
desitky minut. Nebyla feSena celkovd dopravni situace oblasti. Odpovédi na diskusi byla informace, Zze mame
dopravni znacky omezujici provoz.

Pozvany (nebylo patrné kym presné) nezavisly odbornik pan Vacek podle obyvatel Déblic pouzival ve svych
vysvétlenich skryté, ale i oteviené hrozby obcanlim i zastupitelim ve formé dohodnéte se s investorem, jinak
prijde nékdo mnohem osttejsi, zaplati si pravniky a postavi zde néco horsiho. Pani Postupova ho doplnila s tim,
Ze za dalnici bude brzy mozna stat néco jesté mnohem horsiho.

Zastupitel pan Chmatal vystoupil s ptispévkem, Ze jsme snad stale jesté prdvnim statem, kde by se platnd
legislativa a z ni vyplyvajici regulace mély ctit.

Pan starosta Tumpach sdélil, ze ulice K Lomu patfi méstské ¢asti a kazdy investor zde potfebuje souhlas méstské
Casti.

Na dotaz pana Tomana na povinné vsakovani destové vody na pozemcich, coz byla podminka pro vystavbu
rodinnych dom, odpovédél pan Kacer, ze destova voda se bude vsakovat na pozemcich nové stavby, Ze s tim
pocitaji, v ndvrhu jsme nic takového ale nevidéli.

Pani mistostarostka Postupova sdélila, Zze prestoze pti jedndnich s investorem nenaplnila parametry Usneseni,
tento projekt i tak podporuje, protoze tady chce mladé lidi s ko¢arky. Podpofil ji i pan zastupitel Prix. Nebydli vsak
pfimo v lokalité ani jeden z nich, to je poznamka pfritomnych obyvatel.

Pan Moravec reagoval, ze Ukolem méstské ¢3sti je vyjednat pro oblast koeficient 0,5 a ne prezentovanych 0,72,
coz obcané podporuiji.

Obyvatelé Dablic prostfednictvim pana Tomana prezentovali zejména ¢asovou osu aktivit developera smérem na
radnici i obyvatele oblasti, kterd je jiz delSi neZz dva roky. Celou dobu predklada developer témér totozna reseni
a celou dobu nereflektuje pfipominky radnice k pfedloZzenym navrhim, coZ ukazala i tato posledni prezentace.
Pan Toman prednesl prani obc¢anil se sejit se zastupiteli ve formatu obyvatelé Déblic a jejich zastupitelé
a prezentovat jim argumenty, o které se obyvatelé a Peti¢ni vybor opiraji z Uzemniho planu a Metropolitniho
planu i samotnych podkladd IPRu.

Zastupitel pan Pékny, predseda Komise pro vystavbu a dopravu vyjadfil obavy, Ze jakmile jedenkrat povolime
vystavu takovych masivnich dom(, bude zde podobnda vystavba nekontrolovatelné pokracovat. Dale navrhuje
dostavét lokalitu napriklad formou novych staveb, které jsou v ulici Kvétnova a Kucerové. Tedy rodinnymi domy
a pfipadné zdvojenymi rodinnymi domy s dvéma nadzemnimi podlazimi.

Jako obyvatelé dotéené oblasti vyzyvame zastupitele ke spolecné schlzce, abychom je mohli sezndmit s nasimi
argumenty i s pohledem na to, kam viibec Déblice kraceji a jak chdpeme roli zastupiteld pfi zastupovani ob&ani.

Za petic¢ni vybor Fral

4.2.2025



