PETICE

dle ¢&l. 18 Listiny zakladnich prav a svobod
a zakona €. 85/1990 Sb. o pravu petiénim, v plathném znéni

LODMITNUTI PREDLOZENEHO STAVEBNIHO ZAMERU
DABLICE DEVELOPMENT — BYDLENI V CIHELNYCH BLOCICH”
My, niZze podepsani ob&ané méstské &asti Praha - Dablice prostiednictvim této petice odmitame predloZeny stavebni zamér
spole¢nosti GARTAL MIKORA DABLICE DEVELOPMENT- BYDLEN( V CIHELNYCH BLOCICH tak, jak byl prezentovan na vefejném
zasedani Méstské ¢asti Praha Dablice dne 24.4.2024.

Duvody naseho nesouhlasu:

1) Zameér nerespektuje charakter stavajici zastavby
Z hlediska platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy je zdmér situovan prevainé v zastavitelném Gzemi v plose s
vyuZitim OB-C — Cisté obytné a po obvodu lokality (ul. Dablickd a K Lomu) typu OV-C — véeobecné obytné. Plocha OB-C je v
soucasnosti v ureném prostoru zastavéna cca z 80 % a jsou zde vyhradné rodinné domy prevainé se $ikmou stfechou, s
pfizemim a obytnym podkrovim. Navrhovany zdmér vystavby bytovych dom( a vila domi se 3 nadzemnimi podlazimi v &asti OB-

C a 4 nadzemnimi podlaZimi v ¢asti OB-V a plochymi stfechami naprosto nerespektuje stavajici charakter zéstavby, tak jak byl
stanoven pro predchozi etapy vystavby v této lokalité.

2) Zamér nespliiuje podminky pro pouZiti nejvy33iho podminéné pripustného koeficientu podlaznich ploch
Zamér pocitd s vyuZitim nejvyssiho podminéné pfipustného koeficientu podlaznich ploch, ale nespliiuje podminky pro jeho
pouziti. Konkrétné nespliiuje oddil 7a odst. 14 body b) a c) Regulativii plodného a prostorového usporadani tzemi hlavniho

mésta Prahy. Z prezentovanych vizualizacich, pfedevsim z vychodniho pohledu, je patrné, jak zdmér pohledové narusuje celkovy
vesnicky charakter MC Praha — Déblice a jak je odli$ny a nesourody se stavajici zastavbou.

3) Zamér koncentruje vysoky poéet novych obyvatel na malé plose
PoZadujeme zménu projektu ve prospéch plvodniho zédméru, tedy vystavbu rodinnych dom(. Developersky projekt Dablice
development — bydleni v cihelnych blocich navrhuje bytové domy se 134 byty. To by predstavovalo az 400 novych obyvatel!
Rozloha Déblic je uvadéna hodnotou 7,38 km2 a potet obyvatel v roce 2021 &inil 3 750 osob. Vystavbou podle prezentovaného
stavebniho zdméru by doslo razem k navy3eni poétu obyvatel Dablic o zhruba 10 % na necelych 12 000 m’. Je to obrovské
koncentrace lidi na malém misté pfiléhajicim k rodinnym domkdm. Zivotni styl jejich obyvatel i Zivot v navazujicich ulicich by byl
znatelné ovlivnén touto vysokou koncentraci nového obyvatelstva “hned za plotem*.

4) Pretizeni dopravou na malém tizemi MC
Vysoka koncentrace obyvatel také znamena vysokou koncentraci aut na malém prostoru. P¥i pfedpokladu 1,5 auta na bytovou
jednotku v rdmci planovaného zaméru spol. GARTAL MIKORA by doslo k navy3eni poétu aut v pfilehlé oblasti o cca 200, co? je az

dvojnasobek soucasného stavu na celé lokalité aZ od ulice Dablicka. Zamér pFivadi dopravu na tzemi ulici K Lomu, co? bude pro
tuto ulici znamenat obrovské dopravni zatiZeni, d4 se tedy predpokladat i dalsi vyuziti ulic v oblasti a tedy celkové pretizeni
lokality dopravou. Navic zdmér navrhuje novou komunikaci za ploty zahrad dom(i v B¥eznové ulici, po které budou jezdit auta do
podzemni garaZe i na stani pfed bytovymi domy. Tim pozbude lokalita svdj pdvodné, Uzemnim planem zamysleny, charakter
klidné oblasti s rodinnymi domy.
5) Se zdmé&rem nesouhlasi méstska &ast Praha - Dablice

Zastupitelstvo MC Praha — Déblice svym usnesenim & 90/24/ZMC ze dne 24.4.2024 (viz pFiloha) predkladany zémér a
navrhovanou smlouvu o spolupréaci zamitlo a povéfilo vedeni MC postupovat v souladu s doporuéenim Komise a vystavby a
dopravy, tj. poZadovat, aby nebyl prekrocen nejvyssi pfipustny koeficient podlaznich ploch 0,5, aby byl respektovan stavajici
charakter zastavby rodinnymi domy, a aby byla respektovana stavajici a v projednavaném Metropolitnim planu pfedpokladana

vyse dvou nadzemnich podlaZi.
Za peticni vybor i obyvatele lokality dékujeme.
peti¢ni vybor —

Jitka Franzova, Prosincova 938/2, Praha-Dablice
oprdvnéna zastupovat peticni vybor pfi jedndni se statnimi orgdny, e¢mail: Franzova.litka@seznam.cz

Jaroslav Vondrasek, Prosincova 919/4, Praha-Dablice
Jiti Toman, Bfeznova 933/6, Praha-Dablice /(/Z‘\,s—\

Tomas Moravec, Zéfijova 1074/18, Praha-Dablice
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Priloha &. 1 Doplfiuijici informace k PETICI

1.1. Nejsou vyfeSeny majetkopravni vztahy

Prestoze MC Praha — Dablice s navrhovanym zamérem nesouhlasi, zdmér poéitad s dopravnim napojenim zaméru pies pozemek
parc. & 1729/492 v k. u. Dablice, ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, ktery je ve svéfené spravé MC Praha — Dablice, a dle
katastru nemovitosti se jednd o ornou pldu. Je pro nas naprosto nepfijatelné, aby investor planoval po tomto pozemku hlavni

pfijezdovou komunikaci pro celé navrhované Gzemi v jeho zaméru:

GARTAL MIKORA Déblicka louka s.r.0.

Parcelni {islo; 1729/638

1729/109

HLAVNI MESTO PRAHA

5 Hubicka Miroslav
y N $IM Kopecky Rostisiav ing. 2 Kopecka Dagmar ing.

Méstské Cast Praha-Dablice

Parcelni {isio: 1729/639

Parcelni &islo: 1729/492
7 1 7 T $IM Kopecky Rostistav ing. & Kopecks Dagmar ing.

1.2. - Uzemni plén a popisovand lokalita

prezentovany zamér spolec¢nosti GARTAL MIKORA
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1.3. - PUvodni regulace pro stavebniky v navazujici ¢asti lokality na prezentovany zémér

Kazda etapa vystavby v dané lokalité se fidila platnym Gzemnim planem a také souvisejicim vydanym Rozhodnutim o umisténi
stavby, které urcovalo povinnosti pro stavebniky na daném tzemi. Pro druhou etapu nabylo Rozhodnuti pravni moc 1.3.2001.
Mélo ¢&islo jednaci MHMP/130904/00/OUR/S/W. Rozhodnuti v souladu s tizemnim pldnem rozdélilo zastavbu na Rodinné domy
izolované (lizemi OB-C) a Rodinné domy s podnikdnim (Gzemi OV-C). Rozhodnuti také obsahovalo koordinaéni situaci, ktera

v souladu s izemnim planem zobrazila i predstavu o treti etapé zastavby tohoto uzemi:
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Pro oba typy zastaveb OB-C a OV-C byla stanovena zakladni pravidla, kterd museli stavebnici bezpodminecné dodrZet, jako je
vsakovani destovych vod, vysky a typy oploceni pozemkd, nebo celkovou vy3ku zéstavby. Pro rodinné domy izolované (OB-C) to
bylo max. 2 NP se Sikmou stfechou s moznym vyuzitim podkrovi. Domy v Bfeznové ulici musely mit smérem k zamyslené IIl.
etapé vystavby ploty prihledné v maximalni vysce 1,6 m opatfené podezdivkou pro zajisténi vsakovéni destovych vod na svych
pozemcich. Divodem byla predpokladand dostavba Ill. etapy, tedy vystavby rodinnych dom, které by sousedily s pozemky
v Bfeznové ulici zahradami jako vSechny domy v lokalité, tedy ne silnici, jak navrhuje nové prezentovany zamér.

1.4. - Vybrané informace z predloZzeného zaméru spoleénosti GARTAL MIKORA
Vizualizace ndvrhu zédméru (celd lokalita dle Uzemniho planu byla ndmi oznacena na vizualizaci modrou ¢arou)
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Nasledujici situace uvadi navrh poctu parkovacich stani celkem 167. Z toho vazanych k objektéim 151 a navétévnicka 16. To samo
predstavuje zna¢nou dopravni zatéZ pro danou oblast a zcela extrémni pro ulici K Lomu. Jde o navyseni poctu aut v pfilehlé
oblasti aZ na dvojndsobek soucasného stavu. Navic nové navrzené Gzemi je obsluhovédno nové navrienou komunikaci, ktera je
viak vedena v zdméru po pozemku, ktery v katastru nevlastni navrhovatel, pfimo za ploty zahrad domu v Bfeznové ulici:
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Jak jsou navrhovéna jednotliva podlaZi? Pro oblast OB-C jsou v zdméru navrzena t¥i nadzemni podlaZi a jedno podzemni. Tedy je

zde navrhovéno o jedno nadzemni podlai vice ne# je uréeno pro zastavbu v oblasti OB-C! Vizualizace podzemniho a tfetiho
nadzemniho podlaZi podle celého zaméru:
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1.5.- Usneseni & 90/24/ZMC (Zastupitelstva Mistni Casti Praha Déblice) ze dne 24.4.2024

Méstska ¢ast Praha — Dablice
Zastupitelstvo méstské Casti

12.zasedani
dne 24 .4.2024

USNESENI &. 90/24/1zmC

k Navrhu Smiouvy o spolupraci - GARTAL MIKORA Dablicka louka s.r.o.
a pfedstaveni studie

Zastupitelstvo méstské &asti po projednani

I. bere na védomi
pfedstavenou studii a pfedloZeny navrh Smiouvy o spolupraci s investorem,

spoleénostni GARTAL MIKORA Dablicka louka s.r.0., Kovafska 2537/5, 190 00 Praha
9 - Libef, ICO: 09675761.

pfedioZeny navrh Smiouvy o spolupraci se spoletnosti GARTAL MIKORA Dablicka
louka s.r.o., Kovafska 2537/5, 190 00 Praha 9 — Libe, ICO: 09675761.

I povétuje

vedeni Méstské &asti Praha-Déblice, aby v dal8ich jednanich se spoletnosti GARTAL

MIKORA Dablicka louka s.r.o. postupovalo podie doporudeni Komise pro vystavbu a
dopravu ze dne 23.6.2023, které je piilohou tohoto usneseni.

Jaroslav Lehovec Martin Tumpach
mistostarosta starosta

DOPORUCENI KOMISE VYSTAVBY A DOPRAVY

Dablice development — BFeznovi

JM. a Ing. arch. J K. piedstavili upraveny projekt Déblice development, podél
ulice Bfeznové, zpracovany Studiem Reaktor v 06/2023. Komise doporuduje
pozadovat, aby nebyl pfekrofen nejvysii pfipustny koeficient podlaznich ploch
0.5 dany regulativy tzemniho plinu. Komise dile doporuduje pozadovat, aby
byl respektovin stévajici charakter zistavby rodinnymi domy, a aby byla
respektovina stévajici a v projedndvaném metropolitnim plénu piedpokladana
vyse dvou nadzemnich podlazi.
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Priloha &. 2 Podpisové archy s podpisy obéant dotéené &asti MC Praha Déblice

Podpisovy arch k petici

Kompletni text petice je umistén na prvni strané této slozky, pfipadné v tésné blizkosti tohoto podpisového archu.
Dle &4 zak. ¢. 85/1990 Sh., o pravu peti¢nim, uvadime, Ze podpisovy arch se tyka petice odmitnuti predloZzeného
stavebniho zdméru spole¢nosti GARTAL MIKORA DABLICE DEVELOPMENT- BYDLENI V CIHELNYCH BLOCICH tak,
jak byl prezentovan na vefejném zasedani Méstské ¢asti Praha Dablice dne 24.4.2024.

Dotéend lokalita MC Dablice, na které byly sesbirany podpisy obcani byla pro jejich sbér rozdélena do
nasledujicich ¢asti. Jednotlivé podpisové archy nesou stejné oznaéeni:

Celkovy pocet obyvatel lokality,
ktefi vyjadfili své souhlasné stanovisko s petici na jednotlivych podpisovych arsich:
Cast poéet podpisti
1

2

3.
4.
5

CELKEM:
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Svym podpisem podporuji tuto petici a prohlasuji, Ze jsem se s obsahem petice pfed podpisem fadné seznédmil/a
a k jejimu podpisu jsem nebyl/a Zadnym zplisobem nucen/a:

¢ast | ¢. | PFijmeni a jméno Ulice, &.p./€.0, Praha-Dablice Rok naroz. | Podpis
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